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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1a
(PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA OFERTA PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA R046 RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTO E
PARTICIPAGCOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado

(1) RO046 RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade
andénima de capital fechado, com sede na cidade de sdo paulo, estado de sdo paulo, na rua
funchal, n° 418, 279 andar, sala 53, vila olimpia, cep 04.551-060, inscrita no cadastro
nacional da pessoa juridica do ministério da fazenda (“cnpj/mf”) sob o n® 25.142,831/0001-
29, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na junta comercial do estado de sédo
paulo ("JUCESP") sob o nimero de identificacdo do registro de empresas — nire 35229975886,
neste ato representada por seus representantes legais devidamente constituidos na forma de
seu estatuto social e identificados na respectiva pagina de assinatura deste instrumento
("Emissora™);

e, de outro lado,

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada, atuando por sua filial, localizada na cidade de Sao Paulo, estado
de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita
no CNPJ/ME sob o0 n® 15.227.994/0004-01, na qualidade de representante dos titulares das
debéntures objeto da presente emissdo (“Debenturistas”), neste ato representada na forma
de seu estatuto social (*Agente Fiduciario”); e

como intervenientes anuentes:

BREOF FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES, fundo de investimento em
participagdes, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 11.288.558/0001-30, neste ato representado por
sua gestora, VBI Real Estate Gestdo de Carteiras Ltda., com sede na Cidade de S&do Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Funchal, n® 418, 279 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.274.775/0001-71, neste ato representada nos termos de seu
Regulamento ("BREQF FIP");

BREOF EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS II LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Funchal, n.© 418, 279 andar,
sala A, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.019.386/0001-25,
neste ato representada nos termos de seu contrato social ("BREOF Empreendimentos

Residenciais”)



Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

BREOF PARTNERS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n.© 418, 279 andar, sala B, Vila Olimpia, CEP 04551-
060, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n® 12.985.247/0001-93, neste ato representada nos termos
de seu contrato social ("BREOF Partners” e, conjuntamente com o BREOF FIP e o BREOF
Empreendimentos Residenciais, os “Intervenientes Anuentes”),

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante designados, em conjunto, como “Partes”
e, individual e indistintamente, como “Parte”, vém, por meio desta e na melhor forma de
direito, firmar o presente Segundo Aditamento, mediante as clausulas e condigdes a seguir.

CONSIDERANDO QUE:

(i) Em 12 de dezembro de 2018, as Partes celebraram o “Instrumento Particular de
Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da
Espécie Quirografdria, em série Unica, para Oferta Publica com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, da R046 Rio de Janeiro Empreendimentos e Participacbes S.A.” (“Escritura de
Emissdo”), conforme aditada em 23 de janeiro de 2019 para reger os termos e condicBes da
13 (primeira) emissdo publica de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
quirografaria, em série Unica, para oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo da
Emissora ("Emissdo"” e “"Debéntures”, respectivamente);

(ii) Em 22 de janeiro de 2020, foi realizada Assembleia Geral de Debenturistas na sede da
Emissora ("AGD"), na qual a unanimidade dos Debenturistas aprovou a alteracdo da redacdo
das clausulas 5.20.1 e 5.21.1, item “(i)”, da Escritura de Emissdo, autorizando o Agente
Fiduciario a praticar, em conjunto com a Emissora, todos os atos necessarios para refletir as
alteragcBes aprovadas em sede da AGD; e

(iif) Ante o exposto, as Partes desejam aditar a Escritura de Emissdo para refletir as
deliberagfes aprovadas em AGD.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito firmar o presente “Segundo Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirografiria, em série Unica, para Oferta Publica com
Esforgos Restritos de Distribuicdo, da R046 Rio de Janeiro Empreendimentos e Participacdes
S.A.” ("Segundo Aditamento”), mediante as seguintes cldusulas e condicdes:

CLAUSULA 1

C
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DO OBJETO

Constitui objeto deste Aditamento a alteracdo das Clausula 5.20.1 e do item “(i)” da

Cldusula 5.21.1 da Escritura de Emissdo, conforme deliberado pela unanimidade dos
Debenturistas em sede da AGD.

2.1.

CLAUSULA II
DAS ALTERACOES A ESCRITURA DE EMISSAO

Decidem as Partes alterar a Cldusula 5.20.1 da Escritura de Emissao, que passa a

vigorar, na integra, a partir da presente data, com a seguinte redagao:

2.2.

'5.20.1 Caso seja apurada a existéncia de lucro liquido acumulado nas
demonstragdes financeiras anuais da Emissora e 40% (quarenta por cento) deste lucro
liquido for equivalente ou superior a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal
Unitéario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, a Emissora devera,
em até 90 (noventa) dias corridos contados da data de divulgagdo da respectiva
demonstragdo financeira, nos termos do artigo 17 da Instru¢do CVM 476, realizar o
resgate antecipado obrigatdrio da totalidade das Debéntures, com o consequente
cancelamento de tais Debéntures (‘Resgate Antecipado Obrigatério’).”

Resolvem as Partes alterar a Clausula 5.21.1, item *(i)”, da Escritura de Emissdo, que

passa a vigorar a partir da presente data com a seguinte redacdo:

"5.21.1 Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria

() Caso seja apurada a existéncia de lucro liquido acumulado nas demonstracbes
financeiras anuais da Emissora e 40% (quarenta por cento) deste lucro liquido for
inferior a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitdrio ou do saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme aplicivel, a Emissora devera, em até 90 (noventa)
dias corridos contados da data de divulgacdo da respectiva demonstragéo financeira,
nos termos do artigo 17 da Instrucdo CVM 476, destinar 40% (quarenta por cento) do
lucro liquido apurado no exercicio da respectiva demonstragdo financeira, para
amortizar antecipadamente o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme aplicavel, sendo certo que cada amortizagdo estara
limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, conforme aplicavel ("Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatdria”). A Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria somente poderd ocorrer
mediante o envio de comunicacédo individual a cada um dos Debenturistas, com copia
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para o Agente Fiducidrio e a B3, ou, alternativamente, a publicacdo de comunicacdo
dirigida aos Debenturistas ("Comunicacdo de Amortizagdo Extraordindria
Obrigatoria”), com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data prevista para
realizacdo da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria (“Data da Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatdéria”). A Data da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria deverd
corresponder, necessariamente, a um Dia util.”

CLAUSULA III
DAS DECLARAgf)ES DA EMISSORA

3.1. A Emissora neste ato declara e garante que:

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagdes, inclusive as
societdrias, necessarias a celebracdo deste Aditamento e ao cumprimento de suas obrigagfes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutérios necessarios para
tanto; e

(ii) as declaragoes e garantias previstas na Escritura de Emissdo permanecem, nesta data,
verdadeiras e corretas na data de assinatura deste Aditamento.

CLAUSULA IV
TERMOS DEFINIDOS

4.1, Os termos aqui utilizados em letra maitscula e ndo definidos neste Aditamento terdo
0os mesmos significados a eles atribuidos na Escritura de Emissao.

CLAUSULA V
DA RATIFICACAO E CONSOLIDACAO

5.1. Permanecem inalteradas e ratificadas todas as demais clausulas e condigbes da
Escritura de Emissdo ora aditada que ndo tenham sido objeto de alteracdo especifica neste
Aditamento.

CLAUSULA VI
DA AUSENCIA DE NOVACAO

6.1. As Partes concordam que este Aditamento ndo constitui novacdo em relagdao aos
direitos e obrigagdes estabelecidos na Escritura de Emissao ora aditada.
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CLAUSULA VII
DO REGISTRO

7.1, Este Aditamento devera ser levado a registro na JUCESP, nos termos do artigo 62,
inciso II, da Lei das Sociedades por AcBes. A Emissora deverd entregar para o Agente
Fiducidrio 1 (uma) via original deste Aditamento devidamente registrado em até 20 (vinte)
dias contados da sua celebragdo, prorrogaveis por um periodo adicional de 30 (trinta) dias
Unica e exclusivamente no caso de ser necessario o cumprimento de eventuais exigéncias
feitas pela JUCESP para tal arquivamento, ou prazo menor caso assim estabelecido pela
JUCESP.

CLAUSULA VIII
LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

8.1. Os termos e condigdes deste Aditamento devem ser interpretados de acordo com a
legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

8.2. Para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Aditamento, fica
eleito o foro Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com renuncia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam este Aditamento em 3 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 23 de janeiro de 2020.

(Restante da pagina intencionalmente deixado em branco.)
(Paginas de assinatura a seguir.)



Autorregulagdo
. ANBIMA

Agente Fiducidrio

Pégina de assinaturas do "Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Acdes, da Espécie
Quirografaria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos, da R0O46 Rio
de Janeiro Empreendimentos e Participacées S.A.”)

046 RIO\DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

RODRIGO L. ABBUL
Glulano T. Riccl RG: 19.841.786-3

cr;:c-; 327: 3:3 223 ': i CPF: 265.714.598-17
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(Pagina de assinaturas do “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 1@
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢les, da Espécie
Quirograféria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos, da R0O46 Rio
de Janeiro Empreendimentos e Participacbes S.A.”)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

; il o/

Nome: L,{,,/ /
Cargo: .
Matheus Gomes Faria

CPF: 058.133 117-69
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(Pdgina de assinaturas do “"Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie
Quirografiria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos, da RO46 Rio
de Janeiro Empreendimentos e Participacbes S.A.”)

BREOF FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES

Dy

Ng{mz: ' Nome:
Cargo: Cargo:
RODRIGO L. ABBUD
KEN WAINER RG: 19.841.788-3
RNE V203482-9 CPF: 265.714.598-17

CPF: 214.960.168-07
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(Pagina de assinaturas do “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie
Quirografaria, em Série-Unica, para Distribuicdo Publica, com Esfor¢os Restritos, da R046 Rio
de Janeiro Empreendimentos e Participacbes S.A.”)

BREOF EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS II LTDA.

Gt

Nome:
Cargo cargo: RODRIGO L. ABBUL
RG: 19.841.788-3
KERNQ VWmA'%F-OR CPF: 265.714.598-17

CPF: 214.960.168-07
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(Pagina de assinaturas do “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie
Quirografaria, em Série Unica, para Distribuigdo Publica, com Esforcos Restritos, da R046 Rio
de Janeiro Empreendimentos e Participagbes S.A.”)

BREOF PARTNERS LTDA.

Wiy

Nome:
Cargo: RODRIGO L. ABBUL
: L. ABBUL
KEN WA"’:E? RG: 19.841.788-3
RNE V2034 CPF: 265.714.598-17

CPF: 214.960.168-07
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(Pagina de assinaturas do “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AgOes, da Espécie
Quirografiria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos, da RO46 Rio
de Janeiro Empreendimentos e Participacbes S.A.”)

Testemunhas:

.7‘ R é I
i, ?XW«J OL- W'ﬂ\'\:&-fq[',d»k«w 2. — ? 2 -'j/f/f
Nome: Nome:
noe Jar J. dos S. Campos Filho i Calo Eduardo Bertonj
CPE: CPF: 364.317.998-79 CPF 368,576 138-26



